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Bestammelser om byggande
Bestammelserna om byggande finns i plan och bygglagen (PBL).

Foéljande maste uppfyllas for att man skall kunna uppféra, anordna eller
vasentligt dndra en byggnad eller annan anlaggning:

Byggherren* lamnar in bygglovsansékan/bygganmélan* for atgarden.
Efter att bygglov* &r lamnat for atgarden ska byggsamr8d* hallas,
vilket meddelas i yttrande éver bygganmélan*. Efter samradet har
hallits och byggnadsinspektdr tillsammans med kvalitetsansvarig* och
byggherre har upprattat en kontrollplan* ska det normalt vara klart att
bérja bygga.

N&r byggnaden star klar att nyttjas ska anmélan om s/utbevis* skickas
in till Miljé- och byggnadsnamnden.

*Byggherre ar den som utfor eller |3ter utféra byggnads-, rivnings- eller markarbeten.
Byggherren har det fulla ansvaret fér att byggnaden eller anlaggningen uppfyller géllande
bestammelser. Byggherren skall aven se till att tillsyn och kontroll utférs i tillrécklig
omfattning.

Bygglovsansokan/bygganmdlan

Om du vill bygga nytt, bygga om eller till en byggnad eller andra anvandningen av en
byggnad sa skall du I&mna in en bygglovsansékan/bygganmélan.

Till ansdkan skall bifogas:

e En situationsplan upprattat utifrdn nybyggnadskarta (bestalls genom Miljé- och
byggnadsnamnden) i skala 1:500 som visar alla byggnader eller anldggningar pa
fastigheten med ratt placering, skalenlig och att matt till granser etc ar angivna,

e Plan-, sektion och fasadritningar i skala 1:100.

Du kommer, efter att samtliga efterfrdgade handlingar har inkommit till oss, att fa ett
besked om bygglov lamnats och ett “Yttrande déver bygganmalan” dar besked [dmnas om
det behdvs ett byggsamr&d innan arbetena far pabérjas eller om du kan starta direkt.

Bygglov. Bygglovsprdovningen avser lokalisering och yttre utformning men omfattar inte
byggnadernas eller anlaggningarnas tekniska egenskaper.
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Bygganmélan kréavs oavsett om atgarderna kraver bygglov eller inte.
Bygganmalan skall éversiktligt redovisa det tekniska utférandet av byggnaden.
Bygganmalan skall géras minst tre (3) veckor fére byggstart om arbetena handlar om att
- uppfora eller bygga till en byggnad,
- uppféra, anordna eller vasentligt andra en annan anlaggning,
- &ndrai en byggnad s3 att barande konstruktion berdrs eller att planlésningen
avsevart paverkas,
- installera eller vasentligt andra hissar, eldstader, rokkanaler, anordning for
ventilation, vatten eller aviopp (&ven p& tomt),
- underhdlla vardefull bebyggelse som omfattas av skyddsbestdammelser.

Lampligen gors bygganmalan samtidigt som bygglovsansdkan Iamnat in till Miljé- och
byggnadsnamnden.

Vid byggsamrddet gar byggherren, kvalitetsansvarig och byggnadsndmnden igenom
vilka atgarder for tillsyn och kontroll som behévs. Vid detta méte kan &ven tas beslut om
att godta eller inte godta kontrollplanen.

Den kvalitetsansvarige skall bitrada byggherren och fér byggherrens rakning évervaka
att kontrollen av att samhallskraven uppfylls.

Enligt lagstiftningen far en kvalitetsansvarig endast utses om han eller hon har
riksbehorighet och har ackrediterats for detta &ndamal eller den som
byggnadsnamnden godkant for visst arbete. | vissa fall kan det kravas
sakkunnigintyg fran nagon expert.

I normalfallet skall kvalitetsansvarig presentera en kontrollplan i samband med
byggsamradet. I kontrollplanen anges vilken kontroll som skall utféras, vilka intyg och
andra handlingar som skall [dmnas in till némnden och vilka anmalningar som ska géras.

Sakkunnigintyg

Sotaren besiktar och ldmnar utldtande (sakkunnigintyg) pa din skorsten, eldstad och
tilltradesanordningar till tak och skorsten innan du far bérja anvanda dig av eldstaden.
Du maste sjalv bestélla besiktning av honom pa tel 0046 (0)951-10221.

I 6vrigt ska planbestémmelserna avseende detaljplanen fér Krokfors 1:3 fdljas.
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DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN KROKFORS 1:3 - ANTAGANDEHANDLING 4

LOKALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Allmiint

Aktuell fritidsbebyggelse i Krokforsomradet om ca 100 hus initierades under hdsten ar 2000
av tva norska intressenter, Eivind Tvera och Johan Roger Smith-Nilsen, Mo i Rana, med
huvudsaklig inriktning mot den norska marknaden.

Omradet, om ca 75 ha, utgor en i huvudsak fjallbjérksbevuxen sluttning mot véster och dr
beldget mellan T#rnaby och Hemavan strax norr om Krokfors by. I kommunens éversiktsplan
fran 1990 4r omréadet avsatt for jord- och skogsbrukets samt rennéringens behov. Nagon
bebyggelse var ddr ej foreslagen.

Med hénsyn till ovanndmnda fordndringar i de dvergripande planeringsférutséttningarna for
fjallomradet beslst kommunens miljé- och byggnadsndmnd stélla sig positiv till att
sversiktligt prova méjligheterna till en exploatering.

Prévningen innebar bl a tidiga kontakter/samrdd med Kommunstyrelsen, Umbyns sameby,
Lansstyrelsen, Vagverket och Vattenfall och kan sammanfattas i féljande punkter:

1. Aktuellt omrade ingdr idag i en skogsfastighet dér skogsbruk dock ej sedan lange
bedrivits.
. Omrédets betydelse for renniringen 4r idag liten (se dock samrédsredogdrelsen punkt 2).
. Omradets betydelse for friluftslivet dr begréinsat, leder etc férekommer ej.
. Omréadet ligger natursként. Dess dvre del kan vara kénslig ur landskapsbildens
synpunkt.
. Omradet #r lattillgdngligt fran det allménna vignétet.
. Omréadet har god nérhet till attraktiva redan utnyttjade friluftsomraden och leder.
. Omradet har god nirhet till handel och annan utbyggd, samhélls- och
turistservice frimst i Tarnaby och Hemavan.
8. Omradet har goda forutsittningar att stromforsérjas frén befintligt elnét.
9. Omrédet har goda forutsittningar att erbjuda fritidstomter av hog kvalitet vad
avser viderstrecksorientering och utsikt.
10. Omradet saknar bebyggelse av betydelse.
11. Omradet berdr ej sjo eller vatten som omfattas av strandskydd.
12. Oversiktliga uppgifter om omradets geologi, hydrologi, natur- och eventuella
kulturvérden saknas.

h SN

~3 N

Miljo- och byggnadsndmnden beddmde mot denna bakgrund omradet vél ldmpat for fortsatt
planutredning under forutsétining att kommunstyrelse, fullmaktige och lansstyrelse stéllde sig
positiva till detta och den nya kompletterade policy for fritidsbebyggelse (bilaga 1) som
kommer att utgora ett tilldgg till kommunens Sversiktsplan.

Namnden beslt vidare att planarbetet skall bedrivas med hog malséttning vad géller

miljévirden, omfatta miljokonsekvensbeskrivning samt ske med inriktning mot tidiga breda
samrad.



DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN KROKFORS 1:3 - ANTAGANDEHANDLING 5

Naturinventering

Under hosten 2001 utfordes en naturinventering av Miljétjanst Nord. Inventeringen redovisas
i sin helhet i (bilaga 2) Naturinventering —forstudie till MBK for detaljplan Krokfors 1:3.

Hela planomrédet #r skogbevuxet. I sddra delen dominerar titvéixande klen bjork. mot norr
vergar skogen successivt till grévre och mindre téta bestdnd. Langst i norr forekommer
inslag av gamla, relativt grova granar. Undervegetationen domineras av hdgorter i s6dra och
ostra delen av omradet och viixter av lagortstyp i norr. [ véster finns hdngmyrar och backkérr
med lokala férekomster av bl.a. orkidéer.

Geologi och hydrologi

En oversiktlig geoteknisk undersokning utfordes i oktober 2001 av Thyréns Infrastruktur AB
(bilaga 3). Grundvattennivéer i utférda borrhal har féljts upp under vintern och véren 2002.
En dversiktlig bedomning av djup till grundvattennivan i omridet redovisas i bilaga 4.

Den geotekniska undersokningen visar att den dominerande jordarten &r siltig, sandig morén -
siltig morén som vilar pa berg. I morénens ytskikt kan jordmaterialet flickvis vara négot
grovre, typ sandig, grusig morin — grusig siltig sandig morin pé grund av urspolning. Det
urspolade skiktets storlek har inte uppmatts men beddms vara ringa. Till f6ljd av
urspolningarna finns i omradets vistra del, ddr marklutningen avtar, lokala samlingar av silt,
foretriadesvis 1 anslutning till myromradena.

Morinen i de undersokta punkterna dr fast lagrad och &r mattligt till mycket tjélfarlig. I
kombination med vatten far morénen anses som mycket flytbendgen. Slagsonderingen anger
stopp mot berg (eventuellt, men mindre sannolikt mot block) pa 1,8 — 6,8 m djup under
marknivén. Berg i dagen har okulért inte iakttagits. Torvlagret i de myrar som finns i véster
har slumpvis kontrollerats i ndgra punkter. Miktigheten bedéms generellt vara 15-30 cm.

Den undersékning som utforts dr mycket 6versiktlig varfor ytterligare undersékningar maste
ske i samband med projektering av de anldggningar som ska utforas.

Topografi, Landskap
Som underlag for kommande planering har sektions- och nivilleringsstudier utforts samt

fotografering av landskapet frén olika végavsnitt ddr planomradet forvéntas bli synligt (bilaga
5, Landskap och topografi).
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El- och teleforsorjning

En 20 kilovolts hégspéanningsledning passerar ca 200 meter sydvést om planomradet.
Ledningen haller tillricklig kapacitet for att forsorja hela planomradet. Eldistributionen
forutsitter tva transformatorer vilka i planen placerats centralt inom respektive delomrade.
All ledningsdragning sker som jordkabel.

Telekablar och eventuella ledningar for internt radio- och telenét forldggs ocksa i mark
samordnat med elkablar och i mdjligaste man annan ledningsdragning.

Avfallshantering

Storumans kommun reviderar for ndrvarande sin avfallsplan. Nuvarande containersystem
kommer sannolikt att erséttas med storre sopkérl fér hushallsavfall. Tva atervinningsstationer,
placerade en vid vardera uppfarten, planeras sé att plats finns for ett stort antal karl.
Hirigenom kan anpassning av kapacitet ske till olika sésonger och komplettering ske med kirl
for framtida, forandrad killsortering. Atervinningsstationerna skall utformas pa ett prydligt
sétt och forses med skdrmtak samt skdrmviggar i tré sa att de ej misspryder landskapet sett
fran vig, led eller bebyggelseomrade.

Brandslickning

Omrédets vattenforsorjning dr inte dimensionerad for brandvattenuttag. En sddan 16sning
stiller sig mycket dyr och har dalig driftssékerhet i ett omrédde av denna typ. Det saknas dven
naturligt vatten i tillricklig omfattning for brandslackning. Raddningstjanstens mojligheter att
sldcka brander inom omradet kommer darfor att vara begrénsade.

Eventuella kompletteringar av sldckvatten eller andra brandtekniska &tgérder for att hindra
brandspridning mellan olika byggnader kommer ddrmed att &vila fastighetsédgare/ exploator.

Som tidigare ndmnts byggs omradets vagnit ut med mdjlighet att véinda brandfordon 1 &nden
av var vig.

Réaddningstjénsten i Storuman anser att Boverkets byggregler och Réddningstjénstlagens §41
skall tolkas s& att brandvarnare &r obligatoriskt i alla bostéder, dven fritidsbostéder.

Flygbuller

Flygtrafiken till och frdn Hemavans flygplats leds lings Umedélvens dalgéng sydvist om
planomradet. Den yttre bullergriansen (grénsen for bullernivaer pa 70 dBA) for det
dimensionerande flygplanet Fokker 50 ligger ca 100 meter sydvést om planomrédet. En
utforligare redogorelse for stérningsriskerna ldmnas i bilaga 9, Bullerpaverkan for Krokfors
1:3 till f6ljd av Hemavans flygplats.
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TIDIGA SAMRAD MM

2001-01-11

2001-01-17

2001-12-18

2002-01-10

2002-01-16

2002-01-18

2002-02-08

2002-02-10

2001-2002

Kommunen foredrog vid samrédsmdte med Lansstyrelsen de nya
planeringsforutsittningar for fritidsbebyggelse som hér inledningsvis redovisats.
Vidare anméldes den forfragan om planlédggning inom Krokfors 1:3 som
kommit kommunen tillhanda. Fragan diskuterades ¢vergripande och gemensamt
konstaterades att tidig kontakt med Umbyns sameby &r en forutsittning for att
kunna driva drendet vidare.

Information och forfragan utséindes till Umbyns sameby, Peter Omma. P4 grund
av sjukdom erholls muntligt svar forst 2001-06-27. Ingen erinran fanns mot
planerna i Krokfors.

Kommunstyrelsen antar forslag ¢ill komplettering av planeringspolicy for
fritidsbebyggelse i Storumans kommuns fjdallomrade.

Allmint samradsmote halls i Hemavan dér inventeringsresultat och tidiga
skisser for planomréadet redovisas. Métet &r vdlbesokt och férslaget mottas
mycket positivt. En angeldgen fraga for bygden é&r att 16sa en bro for
sndskotertrafik och vandring 6ver Umedlven, nedstroms Krokfors by. Behovet
beddmdes bli in mer angeldget nér exploateringen inom Krokfors 1:3
tillkommer. Minnesanteckningar bifogas (bilaga 10).

Samradsmote halls i Umeé for deldgarna i Mortsbickens samfillighetsforening,
ett fritidshusomréde beldget mellan allménna vigen och Umedlven vister om
planomradet.

Foreningen mottog i allt visentligt forslaget positivt. I likhet med samrédet 1
Hemavan betonades vikten av att en bro for sndskotertrafik och vandring byggs
over Umeilven nedstroms Krokfors. Behovet &r starkt redan idag och
accentueras ytterligare av foreslagen exploatering.

Information och synpunkter vidarebefordrades inom féreningen vid méte 2002-
04-10. Skrivelse frain motet bifogas, bilaga 12.

Kontakter med foreningen kan fortséttningsvis tas via styrelseordféranden Bengt
Forsman, Umea4.

Samrad med Linsstyrelsen i Umea med redovisning av foreliggande
underlagsmaterial och tidiga skisser fér planomrédet. Lansstyrelsens
samradsyttrande, 2002-02-14, bifogas (bilaga 10).

Samradsmaterial tillstdlls Umbyns sameby, Oleg Omma, som ej kunnat deltaga i
samradsmotet 2002-01-10. Planforslaget kommenteras utan anmérkning mot
dess utformning vid méte mellan kommunen och samebyn, 2002-02-26.

Samrad med rdddningstjénsten, Storumans kommun. Brandslidckning med
mobila tankfordon férordades.

Samrad har underhand tagits med Vigverket, Erik Larsson samt dgaren till
ber6rd grannfastighet Krokfors 1:7.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDER

Detaljplanen upprittas av Storumans kommun enligt avtal med exploatorerna Eivind Tverd
och J.R. Smith-Nilsen, Mo i Rana. Tidiga kontakter och samrad har hallits under 2001 och
under januari 2002. Samrad avseende firdigt planforslag berdknas ske under maj och juni
manad 2002 och utstiillning héllas under sommaren varefter planen bér kunna antas av
kommunfullmiktige i oktober samma &r. Ett fornyat samrad skall hallas med Umbyns sameby
i bérjan av augusti.

GENOMFORANDE - GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Planens gemensamhetsanldggningar i form av vigar, ytvattendrénering och vattenf6rsérjning
fram till tomtgrins samt snéskoterspar och containerplatser utfors av exploatdren. Denne
svarar ocksa for nddvindig omlidggning av huvudskoterleden i véster. Exploatoren skall &ven
samordna forlaggning av el- och teleledningar med 6vrigt ledningsbyggande.

Genomforandet kan ske i etapper och skall for vardera saddan regleras i ett exploateringsavtal
med Storumans kommun. Avtalet féreskriver att godkédnda handlingar for byggande av végar,
ledningar och ytvattenavledning uppréttas i enlighet med de intentioner, principforslag och
kvalitetskrav som detaljplanen och/eller svensk standard anger. Speciell vikt kommer att
laggas pa krav avseende skonsam behandling av befintlig vegetation och naturmark vid allt
markbyggande. Strikt avgrénsade, i terringen utmérkta arbetsomraden kommer att krévas.
Avverkning, upplag etc. far ej ske utanfér de avgrinsade omradena.

Som framgér av detaljplanen forutsétts en noggrann féltstudie som underlag for de enskilda
tomternas avgransning. Denna studie skall ske i samverkan med végprojekteringen for de
olika delomradena och som kartredovisning ingé i exploateringsavtalet. Avsikten med denna
delomradeskarta &r att finna bésta mojliga samspel mellan vég, drianering, tomtanslutning
(infart) och lamplig husplacering till gagn f6r bade ndrmiljén och omradets kvalitet som
helhet. Delomradeskartan utgér underlag for avstyckning av enskilda tomter.

For omrédets langsiktiga drift och skotsel skall en eller flera gemensamhetsféreningar bildas.
Till dess denna har konstituerats har exploatren hela ansvaret f6r omradets skotsel.

[llustrerade gemensamma anldggningar i form av en “kvartersstuga” och skidbacke centralt i
omrédet kan antingen utforas av exploatdren eller av gemensamhetsforeningen. Nagot krav pa
att dessa anldggningar maste utforas finns ej i detaljplanen.

Avtal betriffande ratt till byggande och nyttjande av vigar och sndskoterspar inom de angrén-
sande fastigheterna Krokfors 1:7 samt samfiélligheten S:5 skall slutas nér planen godkénts.
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GENOMFORANDE - ENSKILD TOMTMARK

Detaljplanen stiller forh6jda krav pé bygglovsritningen vad géller situationsplanen. Denna
skall vara studerad och redovisad pa nybyggnadskarta. Infart, koryta, husplacering (inklusive
eventuell plats for framtida utbyggnad, uthus el liknande) samt lage for dréneringsledningar,
slamavskiljare och infiltrationsbddd skall vara vil genomténkta och respektera detaljplanens
miljoambitioner. Situationsplanen bor dven redovisa nddvéndiga schakter och uppfyllningar
samt Onskad tradfillning inom tomtmark.

Varje bygglovsansokan skall besiktigas pé plats av miljé- och byggnadsndmnden, helst 1
samrad med utsedd kvalitétsansvarig fér byggprojektet. S6kanden bor &ven uppmanas att ta
en tidig samradstraff med byggnadsndmnden infor projekteringsfasen.

ALLMANT

Planens beskrivna flexibilitet vad giller tomtutformning och végdragning tillater vissa
justeringar vid tolkning av bestdimmelsegrinser i félt. Skél for justeringar skall ha st6d 1
planens beskrivning och syfte.

For att kunna genomfora och upprétthalla omradets miljéambitioner &r det angelédget att
exploatdren och eventuella méklare redan i ett tidigt skede vid kontakter med presumtiva
tomtkopare informerar om dessa ambitioner och géllande riktlinjer som alla syftar till att
uppné och bibehalla en god bebyggd miljé i en storslagen fidllvarld Néagra inspirerande
referens- och visningshus bor uppforas i tidigt skede.
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